HIPPOS2020-hanke - FAQ

Valtuustoryhmien kysymyksia ja niiden vastaukset 24.5.2018 kh

1. Mikd on hankkeen toteutusaikataulu?

Vastaus: Kaupungin paatosaikataulu:

e Kaupunginhallituksen kokous 14.5.

e Kulttuuri- ja liikuntalautakunnan kokous (lausunto liikuntatilaohjelmasta) 16.5

e Kaupunginvaltuuston kokous 28.5.

e Kaupunginhallitus paattaa sopimuskokonaisuuksien allekirjoittamisesta syksylla 2018

Sijoittajien paatosaikataulu:

e Ehdollisia vuokrasopimuksia allekirjoitettu vahintdan 2/3 ennen paatoksia

e Liikuntatilojen operoinnista vastaavan management-yhtion kanssa sovittu ydinasiat
kesakuun alkuun mennessa

e Suunnitelmat saatettu riittavan valmiiksi rakennuskustannusten maarittamiseksi touko-
kesakuu.

e Rahoittajapankit hyvaksyneet hankkeen kannattavuus- ja sijoitusperiaatteet (elokuu
2018)

e Sjjoittajien hallitusten paatokset syksylla 2018

Rakentamisaikataulu:
e Rakennuslupavaihe: syksy 2018
e Rakentaminen kayntiin tammikuussa 2019

2. Olisiko kaupungin pitényt hylédtéd hankintalain nojalla Hippoksen tarjouskilpailun voittanut
halvin tarjous, koska se ei tdytd asetettuja tavoitteita? = Rakentamisen laskennallinen
neliéhinta (160 000 k-em2/270M¢€ = 1688€/neli6) ei mahdollista laadukasta rakentamista.
Sisdliikuntatilan rakentaminen maksaa Suomessa tilastojen mukaan n. 2300€/nelié. Halpa
neliéhinta kompensoidaan rakennusoikeuksilla muualla?

Vastaus: Hippoksen investorikumppanien kilpailutus jarjestettiin uudella hankintalain
mahdollistamalla innovatiivisella hankintamenettelylla. Kilpailutuksen yksi kriteereista oli
indikatiivinen kokonaishinta. Hankinnan kilpailutuksen kriteerina ei ollut tilastollinen
sisaliikuntatilan hinta. Tallaisen monitoiminnallisen kompleksin rakennuskustannukset
tarkentuvat lopullisen toteutussuunnitelman tarkentuessa. Hinta-arvio perustuu Lehdon
kustannuslaskentaan toteutettavasta kustannuksesta, johon heidan yhtionsa pystyy
sitoutumaan. Hippos-kokonaisuuteen liittyy oikeus ostaa asuntotontteja kaupungin
normaalilla hinnalla, ei alle markkinahinnan.



Ovatko kéyttdjdmddrdarviot uskottavia? Riittddko kdvijoitd isoille tapahtumille, joita pitdiisi
suunnitelman mukaan olla hyvinkin séénnéllisesti? Tuleeko kaupungin sisdillé kilpailua
tapahtumista Paviljongin kanssa?

Vastaus: Nykyisesta (1,5M kavijaa) kasvavat kavijamaarat ovat edellytys toiminnalle. Tulevan
Hippoksen kavijaarvioksi/-ennusteeksi on méaritelty 3-5M vuosittaista kavijaad. Arvio perustuu
alueelle tuleviin nykyista paljon monipuolisempiin tiloihin, toimintoihin ja palveluihin seka kasvavaan
tapahtumien maaraan:

e Vuokrattavaa toimistotilaa noin 12 500 h-m2 (0,2 — 0,3M kavijaa),

e Tapahtumia ja ndyttelyja huomattavasti nykyista enemman (0,25 — 0,4M kavijaa),

e Ruoka- ja hyvinvointipuoli sisdltden mm. ravintolat/kahviot, pt-kaupan, erikoiskauppoja
seka terveys- ja hyvinvointialan yrityksia (1,0 — 1,3M kavijaa).

e Huippu-urheilun olosuhteet paranevat ja mahdollistavat mm. enemman valmennus- ja
leiritystoimintaa (0,25 — 0,4M kavijaa),

e paivittdinen liikunta-/urheiluharjoittelu seka siihen liittyva tutkimus ja kehitys toiminta
(Yliopisto, KIHU, Likes, yritykset) tuo eniten kavijoita (1,5 — 2,0M) Hippokselle ja nama
kavijat kayttavat lisaksi muita oheispalveluita.

e Alueelle tulee myds majoitusta hotellin/hostellin muodossa seka vakituista asumista
kerrostalojen myo6ta ja monipuolisen kokonaisuuden odotetaankin houkuttelevan myos
matkailijoita (0,2 — 0,4M kavijaa).

Hippoksen talousmalli perustuu kasvaviin kdvijamaariin ja tahan liittyen myos tapahtumien
maaraa Hippoksella on tavoitteena kasvattaa huomattavasti nykyisesta. Kenenkdan etu ei
ole se, etta tilavuokrat olisivat liian kalliita tapahtumien jarjestamiselle. Pdinvastoin
tapahtumien jarjestaminen pyritdan tekemaan houkuttavaksi ja kannattavaksi sekd luomaan
entista paremmat olosuhteet tapahtumille. Valtakunnallisesti isot tapahtumat ovat erittdin
suosittuja ja on paljon sellaisia tapahtumia, joita ei Jyvaskylan seudulla vielad talla hetkella
ole. Nykyisella Hippoksella ei talla hetkella ole montaa liikunnan ulkopuolista tapahtumaa
vuodessa, joten Hippoksen tunnettavuuden lisédminen tapahtumapaikkana vaatii
markkinointia. Tasta syystd myds muutamalle ensimmaiselle vuodelle tapahtumien maara
on arvioitu maltilliseksi. Jyvaskyladan mahtuu kylla useampi kuin yksi tapahtumien
jarjestamispaikka. Paviljonki ja Hippos eivat kilpaile taysin saman tyyppisista ja saman
kokoluokan tapahtumista.

Mikd on Hippoksen kilpailutilanne, kun maassa tulee useita muitakin areenahankkeita?

Vastaus: Jyvaskylan Hippos2020 on paljon muutakin kuin pelkdstdaan tapahtuma-
areenahanke. Hippokselle tulee pohjoismainen monipuolisin sisaliikuntakeskus, joka tarjoa
tiloja ja palveluita yli 20 lajiperheelle seka merkittava opetuksen ja tutkimuksen keskus.
Tampere, Turku ja Oulu ovat keskenaan saman tyyppisia areenahankkeita, jotka toteutetaan
padosin tapahtumille ja SM-liigan peleille. Hippos2020-hankkeen erilaisuus perustuu
vahvaan koulutukseen, tutkimukseen ja tuotekehitykseen joita ei muissa hankkeissa ole
tassa laajuudessa mukana. Tapahtumaliiketoiminnan osalta voidaan yhteistytssa saada
myo6s hyotya muista areenahankkeista.



Kuinka saadaan tilojen kdyttékustannukset sdilymddn kohtuullisina a) seuroille ja muille
kdyttdjille?

Vastaus:

Kaikkien (etenkin sijoittajapuolen ja Management yhtidn) etu on, etta tilat hinnoitellaan
jarkevasti, etta kavijoita saadaan Hippokselle. Hankkeen taloudellinen malli perustuu juuri
lisddntyvaan paivittdiseen kavijalilkenteeseen ja nykyisesta kasvaviin kavijamaariin. Kaupunki
kayttaa vuosittaista liikuntatilojen kayttévuorojen ostoihin suunnattua 5,5 M euroa juuri
tahan tarkoitukseen eli hintoja kompensoidaan edullisemmiksi valituille kayttajaryhmille,
joita ovat liikkuntaseurat/yhdistykset, peruskoulut, paivdakodit ja kaupungin oma toiminta
mukaan lukien seniorit ja erityisliikunta. Nama ovat ryhmia, joille liikunnan harrastaminen
katsotaan erityisen tarpeelliseksi ja hyodylliseksi. Lisdksi kaupunki on varautunut ostamaan
liikuntatiloista arkisin pdivaaikaan vapaan kayton vuoroja, jotka ovat kayttajille maksuttomia.
Keskiarvona liikuntatilojen kayttdjahintoihin tehddan maltillinen 10 % korotus nykyhintoihin
(2017) verrattuna. Poikkeuksena muutamat seurat, joilla on ollut tallad hetkelld muihin
verrattuna merkittavasti edullisempi kdnttasopimus. Kulttuuri- ja lilkkuntalautakunta on myos
vahvistanut tdna vuonna eri kayttajaryhmille tukiprosentit, jotka maarittelevat sen, kuinka
suuren osan kayttaja itse maksaa tuntihinnasta ja mika on kaupungin osuus. Tama
noudattelee pitkalti nykyisia linjauksia. Esimerkiksi urheiluseurojen alle 18-vuotiaiden
treenivuorot sdilyvat maksuttomina perusliikuntatiloissa ja myds paivakodeille ja
peruskouluille tilojen paivakayttdé on maksutonta jatkossakin.

Konsessiosopimuksessa sovitaan myos kaupungin kayttovuoroja koskevista tilojen
hinnoittelun ehdoista. Yhtio ei voi korottaa liikuntatilojen hintoja yksipuolisesti, vaan se
vaatii myos kaupungin hyvaksynnan.

Hippoksella pyritdan nykyaikaisiin ja hyvin suunniteltuihin tiloihin, jotka ovat viihtyisia ja
mukavia kayttaa. Lisaantyvien oheispalvelujen ja —tilojen my6ta myds oleskelun ja
sosiaalisen puolen mahdollistavia tiloja tulee nykyista enemman.

Pysdikdinti ja saadaan pysdkdinnin kustannukset sdilymddn kohtuullisina pysékéinnin
kanssa? Pysakointi: hintalappu melkoinen eika siihen edes sisally kaikkia kuluja (pesapallon
vaistosta aiheutuu yli miljoonan euron lasku kaupungille ja kdytdannossa vain siksi, etta
pesapallolle kaavailtu alue on varattu pysakointiin, jotta uuden jaahallin (siita kuitenkin
loppuviimein kyse) alle ei tarvitse rakentaa pysakaointipaikkoja vaan pysakoéintikustannuksia
saadaan nadin siirrettya vaiheisiin 2 ja 3, jossa syntyvat liikuntapalveluiden kannalta
oleellisimmat tilat eli liikuntatilat. Lisaksi viimeisimmassa havainnekuvassa, jonka itse olen
nahnyt, sporttibulevardi nimella kulkenut alue oli edelleen samalla nimelld, mutta alue oli
piirretty tayteen parkki paikkoja.

Vastaus: Pysakaointitilojen rakentaminen ja yllapito aiheuttavat aina kustannuksia, varsinkin
rakenteellinen eli maanalla tai pysakointitalossa pysakointi on kalliimpaa kuin
maantasopysakointi. Pysakodintipaikkoja on noin 1400-1500, ja ne sijoittuvat alueen eri
puolille sekda maantasopysdkointind etta pysakointilaitokseen. Pysdakdinnin hinnoista ei ole
viela paatetty, mutta ne tulevat todennakdisesti noudattelemaan normaalia alueen
hintatasoa. Pysakoéinnin investointia koitetaan pienentaa viela tutkimalla eri



ratkaisuvaihtoehtoja. Erilaisia pysakoinnin palvelu malleja kehitetdan, esim. voidaanko
pysakoinnin hinnoittelua paketoida jotenkin paivittaisille kayttdjille kuten liikuntaseuroille.
Kaupunki myos parantaa alueen liikennejarjestelyita ja julkista liikennettd, jotta Hippoksen
saavutettavuus eri kulkumuodoilla olisi mahdollisimman hyva. Pesdpallo joudutaan
siirtdmaan vaistoon joka tapauksessa rakennustydomaan takia.

Mistd hanketta vastustava kirjoittelu johtuu?

Vastaus: Kysymyksessa on Jyvaskylan merkittavin kaupunkikehityshanke vuosikymmeniin.
Nain laaja hankekokonaisuus on monitahoinen ja uusi toimintamalli herattda myos
epaluuloa ja monenlaisia kysymyksia. Niitd on myods kayty lapi perusteellisesti valtuustossa,
hallituksessa ja lautakunnissa. Muutos luo aina epavarmuutta ja vilkas keskustelu eri
mielipiteineen kuuluu demokraattiseen paatdksentekoon.

Vastaavaa kirjoittelua ilmenee ldhes kaikkien uudenlaisten kehittamishankkeiden
vhteydessa, lahtien esim. kdvelykadun rakentamisesta jo 90-luvulta tdhan paivaan myos
Kankaan rakentamisen yhteydessa.

Perinteinen malli on pitkdan ollut se, etta kunta rakentaa ja yllapitda omat liikuntapaikkansa
itse. Nykyisellaan myo6s Hippoksen liikuntapaikkapalvelut ovat julkisia palveluja.
Peruskorjaamalla Hippoksen rakennuksia ei liikuntatilojen maara tai harrastamisen laatu
paranisi olennaisesti. Uudet tilat ja uudet toimintamallit tuovat mukanaan uusia
mahdollisuuksia jyvaskylalaisille liikkujille, seka huippu-urheiluun etta harrastajille.
Hippos2020-hanke mahdollistaa Pohjoismaiden laajimman ja moderneimman
sisaliikuntakeskuksen rakentumisen ja vahvistaa Jyvaskylaa liikkuntapaakaupunkina.
Hippos2020 on uudenlainen tapa toimia ja vaatii uudenlaista ajattelua.

Mitd tapahtuu, kun rakentamisen jélkeen rakennusurakoitsija haluaa vetdytyd pois? Mistd
lI6ytyy ja kuka/keitéi tilalle? Onko esimerkkejéi?

Vastaus: Isoissa investointihankkeissa urakoitsija on yleensa se taho, joka ensimmaisena
Iahtee pois omistajana, jopa jo suunnitteluvaiheessa. Ndin poikkeuksetta toimitaan esim.
kauppakeskuksissa (Redi, Tripla) jossa hanke pyritddan myymaan investoreille jo ennen sen
valmistumista. Naissa tapauksissa kyse oli kansainvalisista sijoittajista. Urakoitsijan
"omistusosuus” ei voi kadota mihinkaan, vaan omistusosuudelle on l6ydettava uusi omistaja.
Talloin osakkeiden tai omistuksen myyminen tulee normaalissa jarjestyksessa
paatoksentekoon, jolloin muut omistajat voivat ottaa kantaa onko uusi omistaja
"kelvollinen” ja saako talle taholle osakkeita myyda.

Osaamiskeskuksen luomiseksi tarvittaisiin taloudellisia satsauksia myés osaamiseen, eiké
vain kiinteistéjen rakentamiseen. Kuinka varmistetaan esimerkiksi se, ettd yliopiston
liikuntatieteelliselld on riittévdsti resursseja olla kehittimissé uusia innovaatioita uudella
Hippoksella?

Vastaus: Jyvaskylassa sijaitseva tutkimus- ja osaamiskeskittyma seka siihen liittyva
ekosysteemi on juuri se, joka tekee Hippoksesta ainutlaatuisen ympariston. Tata kehitetaan
saman aikaisesti kiinteistdjen rakentamisen kanssa. Kdynnissa on mm. Kihun Training Room-



10.

11.

hanke ja Hippos Challenge, joka on Hippoksen alueen kaupallisen toiminnan kehittamiseen
littyva haastekampanja, jonka avulla pyritdan |6ytamaan ideoita ja tuottamaan ratkaisuja,
jotka hyodyntavat kaupallisesti Hippos2020:n urheilun, liikkunnan- ja hyvinvointikeskittyman
mahdollisuuksia.

Jyvaskylan yliopisto vastaa itse resurssiensa hankinnasta, mutta Hippos voi tarjota
yliopistolle laajan kumppanuusverkoston ja tutkimusympariston yhdessa uuden sairaalan ja
Kukkulan alueen kanssa tuoden ndin lisdarvoa yliopistolle. Hippoksen ja Kukkulan
ekosysteemi yrityksineen auttaa yliopistoa heidan tutkimusosaamisensa kaupallistamisessa
ja ndin myos alueen yritykset hyotyvat.

Yliopisto on yksi ankkurivuokralaisista Hippoksella ja sinne sijoittuu mm. lilkkunnan- ja
biomekaniikan laboratoriot seka toimistotiloja. Hippos voi siis tarjota hyvan yhteistyo- ja
toimintaympariston niin liikuntatieteelliselle tiedekunnalle kuin koko yliopistollekin.

Hyvinvointiteknologian firmoille on kuulemma erityisen térkedici teknisen osaamisen
saatavuus. Saadaanko uudelle Hippokselle houkuteltua hyvinvointiteknologian yrityksié?

Vastaus: Hippoksen kiinteistdjen talo- ja tietoteknisia valmiuksia kehitetdan parhaillaan
vhdessa alan yritysten kanssa vastaamaan ns. dlykkaan ja mittavan ympaériston vaatimuksia.
Tama tarjoaa hyvan pohjan tutkimukselle ja tuotekehitykselle koko rakennuskompleksissa.
Jyvakylan ja Hippoksen kilpailuvalttina muihin ndhden on nimenomaan taalla sijaitseva
liilkunnan ja hyvinvoinnin tutkimus- ja osaamiskeskittyma, yliopisto ja maan ainoa
liikuntatieteellinen tiedekunta, KiHU, Likes sekd JAMK:n hyvinvointialan koulutusyksikko ja
Sport Business School Finland. JAMK tarjoaa myos puhtaasti teknologia-alan koulutusta.
Yliopistolla on lisdksi hyvinvointiteknologian maisteriohjelma, jossa opiskelu tapahtuu juuri
liikunnan ja teknologian rajapinnassa. Hippoksen ja uuden keskussairaalan (NOVA) alueen
ymparille pyritaan rakentamaan terveyden ja hyvinvoinnin ekosysteemi, jossa on osaamista
seka liikkunnan, terveyden ja hyvinvoinnin edistamisen, etta terveyden hoidon ja
kuntoutuksen saralla. Tallainen keskittyma houkuttelee varmasti seka uusia, etta Jyvaskylan
alueella jo olemassa olevia yrityksia. Alueella toimii myds KeHO (= Keski-Suomen
Hyvinvoinnin Osaamiskeskittyma), joka on verkosto, mihin kerataan koko Keski-Suomen
alueen hyvinvointiosaaminen ja toimijat. Alueelle tulevat yritykset paasevat hyodyntamaan
my0s tata verkostoa.

Hotelli olisi tiirkeé osa kokonaisuutta, mutta riittéiéiko sinne asiakkaita, kun esimerkiksi S-
ryhmd on juuri satsannut Lutakkoon?

Vastaus: Hippokselle on tulossa todennakdisesti huoneistohotelli-tyyppista majoitusta joka
toimii seka joukkuemajoituksena etta tarvittaessa korkeampitasoisena
huoneistomajoituksena. Majoitustilat tutkitaan sijoitettavaksi koillisosan AK-alueella
(Liikuntakeskuksen viereen rakennettava kerrostaloalue). Majoitukselle on tarvetta mm.
Hippokselle tulevien matkailijoiden (tapahtumat, liikkunta, hyvinvointi) ja urheilijoiden
leiritysten johdosta. Hippokselle suunniteltu majoituskapasiteetti ei tule riittamaan
Hippoksen tarpeisiin, vaan tarvitaan myods muuta hotellikapasiteettia (pdaaosin keskustasta).
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Miksi tontti pitéid myydédi, eiké voida vuokrata? Onko maankdéytén politiikka muutoin
reilua, jos kauppaan sisdltyy asuinrakentamisen oikeuksia Jyvdskyldssé alle
markkinahinnan?

Vastaus: Tonttien tulevaan hallintamuotoon etsitadan hankkeen kannalta paras ratkaisu mm.
kiinteistoteknisesti ja veroteknisesti. Tontin myyntia puoltaa mm. se, ettd kaupunki voi
rahoittaa hanketta heti tonteista saadulla rahalla. Kauppaan ei sisally alle markkinahintaan
myytavaa, asuntorakentamisen tontteja myydaan kaupungin normaaliin vyohykehintaan.
Tonttien myynti on kaupungin normaali toimintatapa ao. tonteilla.

Miten liikennejéirjestelyt toteutetaan ja miké on niiden hintalappu kaikkinensa ja kuka ne
maksaa?

Vastaus: Kaupunki kehittdaa Hippoksen alueen liikennejarjestelyja n. 5M eurolla.
Tarkoituksena on parantaa Hippoksen saavutettavuutta niin yksityisen autoilun kuin julkisen
ja kevyen liikenteenkin osalta. Hippoksen liikennejarjestelyt hoidetaan mm. kehittamalla
nykyista katuverkkoa uusilla liittyma- ja lilkkennevaloratkaisuilla.

Tulojen laskenta: Tiloja kayttavat ns. peruskayttadjat, kuten paikalliset urheiluseurat. Lisaksi
Hippokselle tavoitellaan merkittavaa maaraa erilaisia tapahtumia. Miten paljon (usein)
seurat joutuvat luopumaan vuoroistaan? Ovat seurat tietoisia tilanteesta? Onko tdmd
huomioitu tulopuolilaskelmissa? Seurat eivat tietenkdan maksa naista vuoroista. Onko
seuroille ajateltu yhtd suuri kdyttomaksu kuin tapahtumajérjestelijéille? Jos
tapahtumajarjestelijoille on suuremmat kdyttomaksut, se kannustaa myymaan ennemminkin
kuin varmistamaan peruskayttdjille vuoronsa.

Vastaus: Tapahtumatoiminnan kasvusta huolimatta pyritaan siihen, etta seurojen
paivittdiseen harjoitteluun tulisi mahdollisimman vahan hairidita. Tama pyritaan
varmistamaan siten, etta tapahtumatilat, kuten monitoimiareenan paajaa seka
liikuntakeskuksen MID-areena, on varattu pdaasiassa tapahtuma-/ottelukayttoon ja
paivittdinen seurojen harjoittelu tapahtuu muissa tiloissa. Vuorojen peruuttamisen ehdot
maaritellaan tarkemmin konsessiosopimuksessa.

Ottelutapahtumien osalta tilan hinta liikuntaseuroille on 1,5-kertainen harjoitusvuoroihin
nahden kuten tallakin hetkella eli kaupunki maksaa loput tilan markkinahinnasta ja kayttaa
siis jatkossakin rahaa esim. sarjaotteluiden tarvitsemien tilojen kayttévuoroihin. Muut
tapahtumajarjestajat maksavat itse koko tilan hinnan. Tarvittavista katsomotiloista ym.
palveluista neuvotellaan yhtion kanssa erikseen. My0s kertaluontoisten
yksittaistapahtumien ja esim. arvokisojen tila- ja palveluhinnoittelu neuvotellaan erikseen.

Hippos-sopimukset: Miten Hippos-yhtion sopimusvalmistelut etenevdit? Miten siind on
huomioitu sellainen tilanne, etta jos tapahtumien myynti ei onnistu suunnitellusti tai tilojen
vuokraaminen yleisesti ottaen. Minkdlaiset ovat kaupungin mahdollisuudet vaikuttaa
asiaan ja esimerkiksi saada pddtosvaltaa keskeiseen alueeseen uudelleen?
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Vastaus: Sopimuskokonaisuuden neuvottelut etenevat, ja pisimmalla on konsessiosopimus
eli liilkuntavuorojen ostosopimus. Konsessiosopimuksessa sovitaan mm. seuraavat asiat:
Jyvaskylan kaupunki ostaa Hippokselle perustettavalta Hippos-yhti6lta liikkuntavuoroja ja -
palveluja 5,5 (0 alv) M€:n arvosta vuodessa. Sopimuskausi on 20 vuotta. Sopimuskauden on
oltava yhta pitka kuin vieraanpdadaoman juoksuaika, n. 20v. Sopimuksen liitteeksi tulee 1.
vuoden kadyttévuorosuunnitelma ja jatkossa liite lisataan vuosittain. Kaupungin
ostovuoroihin kuuluvien lajien tuntimaaria tarkennetaan sita mukaa kun kayttétarpeet
tarkentuvat, kayttoévuorojen varaukset vahvistetaan vuosittain kauden alussa, jolloin
tiedetdan jo suuret tapahtumat. Peruutusehdot suunniteltu niin, etta alle 3 kk yksipuolisesti
ei voisi enda muutoksia tehda. Tatd ennen tapahtuvat muutokset olisi korvattava uusilla,
vastaavilla vuoroilla. Kaupungilla oikeus muuttaa suunnitelmaa myds kesken kauden.

Sopimuksen toiminnan ohjausta varten perustetaan ohjausryhma, johon tulee edustus seka
Hippos Oy:lta etta kaupungilta. Lautakunta seuraa toiminnan toteutumista ja arvioi
ostosopimuksen vaikuttavuutta vuosittain liikuntapalveluiden taksatyoryhman toimiessa
valmistelevana tahona. Sopimuksessa maaritelldan kayttévuorojen varaamisen, maksamisen
ja peruuttamisen ehdot, “uusille” lajeille (esim. sirkus, parkour) pyritdan vield Ioytamaan
uusia suorituspaikkoja ja saamaan heitad kaupungin ostovuorojen piiriin.

Puitesopimuksessa osapuolina ovat Jyvaskylan kaupunki, Rakennusliike Lehto Group, Fennia
varainhoito, Kiinteistd Ky Hippos. Puitesopimuksesta on 1. luonnos valmiina.
Puitesopimuksella sovitaan hankkeen toteutuksesta ja tavoitteista, kuten kaupungin
tavoitteet, taloudelliset tavoitteet, laadulliset tavoitteet ja tavoiterakennusaika.

Muita laadittavia sopimuksia ovat yhtiosopimus ja osakassopimus. Yhtio- ja osakassopimus
ovat lausuntokierroksella ja Iahinnd naihin sopimuksiin tulee kohdat eri poikkeustilanteisiin,
kuten lisdrahoitustarpeet.

Valmistelijoiden rooli: Minkdlaiset kannustimet kaupungin edustajilla Hippos-hankkeen
valmistelussa on? Onko kaupungin valmistelijoiden tulospalkkiot yms. sidottu sellaisiin
asioihin, ettd varmistetaan kaupungin pitkdjdénteinen etu? Vai onko valmistelijoilla
taloudellisia kannustimia siihen suuntaan, ettd Hippos-hanke tulisi saada kédyntiin
”hinnalla millé hyvénsd”?

Vastaus: Kaupungin edustajilla ei ole kannustimia eika tulospalkkioita Hippos-hankkeessa.
Luonnollisesti kaupungin virkamiesten ja edustajien tehtava on varmistaa kaupungin ja
kuntalaisten pitkdjanteinen etu.

Mitd, jos kéivijéiennuste jéid puoleen? (mahdollinen riski). Tuleeko kaupungille
maksettavaa/velvoitetaanko kaupunkia ostamaan lisdaikaa Hippokselta vajeen
kattamiseen?

Vastaus: Merkittavin tuotto yhtiolla on ns. ”pitkissa sopimuksissa” kuten toimisto-, liiketilat-,
ravintola- ja majoitussopimuksissa. Tapahtuma ja liikuntaliiketoiminta on vajaa % koko
kassavirrasta, josta kaupungin ostamien kdyttévuorojen + seurojen omavastuuosuuksien
maara merkittavin. Mikali uusia vuokralaisia/kayttajia eikd parempia sopimuksia saada, on
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kulujen pienentdaminen 1. tehtava. Taman jalkeen hinnoittelulla voidaan yrittaa parantaa
tulosta palveluissa, joissa se on mahdollista (tapahtumat, yksityiskdytt6). Kaupungin sopimus
on sidottu indeksiin, joten yhtio ei voi yksipuolisesti muuttaa sen hinnoittelua ja kaupungilla
ei ole velvollisuutta lisdarahoitukseen ostopalveluina.

Miten yritykset voivat pddistd osalliseksi jollakin osuudella, jotta voisivat hyddyntddi tilojen
kdyttod?

Vastaus: Yritykset voivat tulla vuokralaisiksi tiloihin kaupallisiin, toimisto- ja tutkimustiloihin
seka kumppaneiksi tuleviin ekosysteemeihin. Yhtiomalli mahdollistaa myds uusien
sijoittajien tulemisen hankkeeseen mukaan. Lehto ja Fennia kartoittavat mahdollisesti uusien
sijoittajien mukaan tulemisen kevaan aikana.

Mitkd ovat Jyviskyldn kaupungin menot ja tulot hankkeessa?

Vastaus: Kaupunki perustaa yhdessa yksityisten sijoittajien kanssa Kiinteistd Ky Hippoksen,
jonka tehtava on omistaa ja hallinnoida perustettavaa liilkunnan, urheilun ja vapaa-ajan
keskusta, Hippos 2020 -keskusta. Kaupunki tekee Kiinteisto Ky Hippokseen oman pddoman
ehtoisen sijoituksen maaraltdan n. 34 MEUR ja ndin ollen on vihemmistdosakas yhtiossa
noin 30-40 %:n osuudella. Kaupungin lopullisen omistusosuuden tarkka prosenttiosuus
maaraytyy myéhemmin ja on suhteessa oman pddoman sijoitusten kokonaismaaraan.

Kaupungin sijoitus muodostuu nykyisten Hippoksen rakennusten korjausvelkaa vastaavasta
23 MEUR:sta, joka sijoitetaan hankkeeseen vaiheittain vuosien 2018-2022 aikana,
Monitoimitalon, Hippos-hallin ja jadhallin tonttien myynnistd saatavasta 5 MEUR:sta. Lisaksi
kaupunki sijoittaa yhtioon enintdan 6 MEUR hankkeen viimeisessa vaiheessa suunniteltavan
ja toteutettavan liikuntapuiston toteuttamiseksi osaksi kokonaisuutta.

Muut investorit sijoittavat yhtioon arviolta 50-60 MEUR oman padaoman ehtoista padomaa.
Uusia investoreita voi tulla mukaan hankkeeseen. Loppu n. 50-60 % rahoituksesta on
lainarahoitusta, jossa lainanottajana on joko Kiinteisto Ky Hippos tai keskinaiset
kiinteistoyhtiot. Kiinteisto Ky Hippos omistaa 1 - 6 kpl keskinaisia kiinteistdosakeyhtidita.

Kaupunki sitoutuu ostamaan liikuntavuoroja 5,5 MEUR:lla (+indeksikorotus) vuosittain 20
vuoden ajan, ensimmaisesta taydesta kayttéonotto vuodesta alkaen. Rakentamisen aikana
vuoroja ostetaan suhteessa valmistuneisiin, kdytettaviin tiloihin. 20 vuoden sopimusaika
perustuu vieraan padoman ehtoisen rahoituksen laina-aikaan laskettuna hankkeen
valmistumisesta.

Kaupunki saa tuloja seka sijoittamalleen padaomalle etta kiinteistbveroa arviolta 3,0
M€/vuosi.
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Mitd tilavuokrat nyt maksavat ja mitéd ne voisivat maksaa uudella Hippoksella?

Vastaus: Nykyiset Hippoksella toimivat seurat maksavat yhteensa tiloista n. 1,2 M€ vuoden
2017 hinnaston mukaisesti. Lisdksi on muutamia erillissopimuksia. Kaupunki kayttaa
kokonaisuudessaan Hippoksen kiinteistdon ja palveluihin noin 5 M€ nykyisellaan.

Jyvaskylan kaupunki ostaa Hippokselle perustettavalta Hippos-yhtiolta liikkuntavuoroja ja -
palveluja 5,5 (0 alv) M€:n arvosta vuodessa, talla summalla tuetaan seuroja ja erityisryhmia.
Uudet tilat mahdollistavat 50 % lisdyksen lilkkunnan ja urheilun kayttétunteihin Hippoksella
vuositasolla. Uudet lajit Hippoksella ovat mm. cheerleading, cheertanssi/tanssi, paini,
nyrkkeily, miekkailu, rytminen voimistelu, joukkuevoimistelu/muu voimistelu seka roller
derby. Urheiluseurojen laskennallinen hinnoittelu on tilakohtaista ja tuntiperusteista.
Hinnoittelussa pyritdadan maltillisiin 10% keskimaaraisiin korotuksiin vuoden 2017 hinnastoon
verrattuna. Poikkeuksena lajit, joilla ei ole ollut tuntihinnoittelua tdhdan mennessa. Seurojen
maksuosuus tulee olemaan yhteensa n. 1,7 M€ sisdltden myos puolitoistakertaistuneet
tuntimaarat ja lajit.

Ovatko Hippoksen investoinnit pois kaupungin muusta toiminnasta? Tuetaanko vain
tiettyjd kdyttdjéiryhmici?

Vastaus: Jyvaskyldan kaupunki sijoittaa Hippos2020 hankkeeseen saman summan, joka sen
olisi pitanyt joka tapauksessa sijoittaa nykyisen Hippoksen peruskorjaamiseen (arviolta 23-25
ME€ ) ja sijoittaa Hippoksen nykyisten rakennusten tonttien rakennusoikeuden arvon samoin
yhtioodn, n. 5 M€, Liikuntapuisto, joka palvelee kaikkia kaupunkilaisia, on noin 6 M€:n
arvoinen.

Tulevaisuudessa kaupunki ostaa Hippokselta kayttévuoroja noin 5,5 M€:la vuosittain. Eli
Hippoksen investoinnit ja budjetointi eivat ole pois kaupungin muusta toiminnasta, vaan
vastaa sitd tasoa, jota kaupunki kayttaisi joka tapauksessa liikkuntaan ja urheiluun
Hippoksella. Uusi Hippos myds kykenee palvelemaan huomattavasti monimuotoisemmin ja
laajemmin erilaisia kayttajakuntia, kuten lapsia ja nuoria.

Mikd on neliéhinta kaupungin myymdssd tontissa?

Vastaus: Luonnos tonttien hinnoista: Liikuntarakennusoikeuden hinta on 55 €/ k-m2, liike-,
palvelu-, hotelli-, majoitus-, tutkimus- ja toimistorakennusoikeuden hinta on 250 €/ k-m2,
pysakaointirakennusoikeuden hinta on 20 €/ k-m2. Hippoksen alueen asuinrakennusoikeuden
hinta on (ALY-1) 300€/ k-m2 ja Kiveldnrannan asuntorakennusoikeuden hinta on (AK) 380 €/
k-m2. Hinnat on voimassa 31.3.2019 saakka, jonka jalkeen ne liitetdan kaupungin
vybhykehinnastoon omana kohtanaan ja ne tulevat muuttumaan samassa suhteessa
kaupungin muiden vyéhykehintojen mukaisesti.

Jyvaskyldan kaupunki tulee vuokraamaan yli 50 %:ia Hippoksen tiloista (todennakdisesti
pitkalla vuokrasopimuksella). Samaan aikaan sanotaan, etta kaupungin riskit hankkeessa
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ovat pienet, koska se tulee omistamaan perustettavasta yhtiosta vain 10 %:ia. Eiké ole
kuitenkin niin, ettd Jyviskyld tulee vuokrasitoumuksen kautta todellisuudessa kantamaan
merkittévimmdn riskin Hippos-hankkeessa? Miksi kaupungin omistusosuuden Hippos-
yhtiéstd tulisi olla 10 %:ia, kun se todellisuudessa kantaa paljon merkittdvémmdn vastuun
riskeistdi?

Vastaus: Perustettavasta Hippos KY:std kaupungin osuus tulee olemaan noin 30-40%. Noin
10-15 % on kaytetty kuvaamaan kaupungin osuutta hankkeen kokonaiskustannuksista.

Miten investoinnin jéilkeinen talous jérjestetddn? Alkaako taistelu
kdyttokustannustappioiden kohdistamisesta?

Vastaus: Jos kassavirrat (kdvijamaarat, palveluiden kaytto, vuokralaisten saaminen) jaavat
odotettua pienemmiksi, Hippos Ky:n tuotto pienenee. Merkittdvin tuotto yhti6lld on ns.
"pitkissa sopimuksissa” kuten toimisto-, liiketilat-, ravintola- ja majoitussopimuksissa.
Tapahtuma ja liikuntaliiketoiminta muodostavat vajaan % koko kassavirrasta, josta
kaupungin ostamien kdyttovuorojen osuus yhdessa seurojen omavastuuosuuksien kanssa on
merkittavin. Mikali uusia vuokralaisia/kayttajia eikd parempia sopimuksia saada, on kulujen
pienentaminen ensimmadinen tehtdva. Taman jalkeen hinnoittelulla yritetddn parantaa
tulosta palveluissa, joissa se on mahdollista (tapahtumat, yksityiskaytto).

Kaupungin sopimus on sidottu indeksiin, joten yhtio ei voi yksipuolisesti nostaa sen
hinnoittelua.

Vaitan, etta tilanteessa jossa Hippos-yhtio ajautuisi taloudellisiin vaikeuksiin, olisi kaupunki
hankalassa valikadessa. Kaupunki on sijoittanut hankkeeseen suoraan 30 miljoonaa euroa,
joka menetetdan jos Hippos-yhtio ajautuisi konkurssiin. Kaupungilla saattaisi sijoitetun
summan takia merkittava houkutus pelastaa taloudellisiin ongelmiin joutunut Hippos-yhtio
esim. maksamalla entista korkeampia vuokria. Onko tulkinta véidird? Eiké témd entisestédn
nosta kaupungin todellista riskid Hippos-hankkeessa? Kaatuuko kaikki lopulta
veronmaksaijille, jos riskit realisoituvat?

Vastaus: Jyvaskylan kaupunki on mukana Kiinteistd Ky Hippos —yhtiéssa samoilla ehdoilla kuin
muutkin sijoittajat. Kaupungilla ei ole lisarahoitusvelvollisuutta yhtiolle, tai yhtion velkojille.
Yhtion muut osakkaat eivat pysty nostamaan yksipuolisesti kaupungin vuosittaista
kayttomaksua. Jos yhtiota uhkaisi konkurssi olisi toki kaikkien omistajien tehtava kaikki
mahdollinen tilanteen parantamiseksi. Kaupungilla ei ole mitaan muista sijoittajista
poikkeavaa syyta pelastaa yhtiota, painvastoin konkurssimenettelyn jalkeen yhtio jatkaisi
velattomana tai hyvin vahavelkaisena ja kun tiloilla ei todennakdisesti (eikda myoskaan kaava
silhen mahdollista) ole muuta kuin liikuntakaytto, olisi kaupungin neuvottelutilanne
konkurssin jalkeen hyva oli sitten omistaja kuka tahansa.

Kaupungin Hippoksen tilavuokriin on laskettu mukaan 5-6 % tuotto sijoittajille. Mikd etu
saavutetaan silld, ettd kaupunki maksaa vuodessa yli 250 000 euroa tuottoa sijoittajille
tiloista, jotka ovat yksinomaan/péiciosin sen omassa kdytossd (edelleenvuokraamia)? Eik6
kaupungin kannattaisi toteuttaa vuokraamansa Hippos-tilat mieluummin itse?
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Vastaus: Kaupunki on samanarvoinen ja tasavertainen sijoittaja yhtiossa muiden sijoittajien
kanssa. Ndin ollen mydskin koko hankkeen (jossa on siis paremmin tuottavia ja heikommin
tuottavia kohteita) tuotot tulevat myos kaupungille yhtenad omistajana. Tallin kaupunki voi
my0Os paattdd, mihin se tuottonsa kayttaa. Mikali kaupunki toteuttaisi vain huonosti
tuottavat tai jopa tappiolliset osat itse, kantaisi se my0s niista taloudellisen vastuun
kokonaan itse. Yksityinen sijoittaja tuo mukanaan suurimman padomasijoituksen ja kantaa
taten myos merkittavan osan sijoitusriskista.

Miten liikunta- ja muiden tilojen esteettémyys huomioidaan Hippoksella?

Vastaus: Esteettomyys noudattaa Maankaytto- ja rakennuslain mukaisia maarayksia ja
asetuksia. Esteettomyys myos urheilijanakokulmasta on tarkeas, jotta liikuntatilat olisivat
my0s paraurheilijan ja soveltavan liikkujan kaytettavissa. Vammaisurheilu on lisdantynyt
my0s Keski-Suomessa. Tilojen suunnittelijoille on toimitettu Suomen Vammaisurheilu- ja
liilkunta VAU ry liikuntasuunnittelijan lahettamat liikuntatilojen
esteettomyyskartoituslomakkeet ohjeistuksineen.

Hankkeen kokonaislaajuus? Hanke on ilmeisesti pienentynyt neliémddirdltéddn melkoisesti?
Liikunnan Tietotalo on erillisend rakennuksena kuopattu ja yhdistetty
kauppakeskus/areenakeskus kompleksin. Tietotalon paikalle oli piirretty tapahtumatori
(kéytéinndssd siis maantaso pysékdintid jddkiekko-otteluita varten?

Vastaus: Lehto/Fennia toi alussa poydalle useampia toteutusvaihtoehtoja. Hankkeen
toteutussuunnitelmien kehittdmista on jatkettu Lehto-Fennia-konsortion johdolla ja nyt
kiinteistokehittdjan ja rakennusliikkeen osaamisella. Neliomaaria on hieman tiivistetty
suunnittelun edetessd mm. johtuen kustannustehokkuudesta ja majoitusratkaisu on siirtynyt
pois hankekokonaisuudesta viereiseen AK-kortteliin, jossa sen toteuttaminen edellyttaa
asemakaavan muutosta tai poikkeaminen.

Liikuntarakennukset ovat sdilyneet samoilla sijainneilla, toimisto- ja liiketilat on keskitetty
Hippoksen sydameksi muotoutuvaan 8-kerroksiseen areenakeskukseen. Hankkeen
kokonaislaajuus on 160.000 brm?, liikuntatilojen osalta hanke on alkuperiisessi
laajuudessaan (n.120.000 brm?). Erilliselle lilkkunnan tietotalolle ei ndhty kestavia
taloudellisia perusteita sijoittajanakokulmasta. Mm. laboratoriotilojen kustannukset olisivat
kohonneet yli kestavan markkinatason. Tapahtumatori ei mahdollista pysakointia.

Viistotilat ja aikataulutus: jadkiekon osalta uudet tilat valmistuvat ennen kuin vanhat jaavat
pois kdytostd. Muiden lajien osalta ndin annettiin ymmartaa, kun hanketta ensimmaisen
kerran esiteltiin. Todellisuus nayttaa nyt aika karulta, mutta tahankin olisi hyva saada
varmistusta, etta missa mennaan!

Vastaus: Rakentamisen vaiheistusta tutkitaan kahdella eri vaiheistusmallilla, joissa
urheiluseurojen ja muiden Hippoksen toimintojen vaistdaika vaihtelee vililla 0 - 1,5 vuotta.
Pidempi rakentamisaika nostaa rakentamisen kustannuksia ja hidastaa toiminnan
kdynnistymista Hippoksella, mika puolestaan vaikuttaa kannattavuuteen. Lyhyt
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rakentamisaika taas edellyttda seurojen ja muiden toimijoiden vaistamista, jolloin
kustannuksia syntyy myos vaistotilojen kustannuksesta seka toiminnallisia hairidita. Seurojen
kanssa selvitetdan vaistamisen vaikutuksia toimintaan ja haetaan ratkaisua, jossa vaistoaika
jaa mahdollisimman lyhyeksi tai sen ajaksi saadaan toteutettua mahdollisimman hyvat
korvaavat tilat. Vaiheistuksen paattaa kaupunginhallitus osana puitesopimusta. My0ds
jaaurheilu on joutumassa nailla nakymin vaistotiloihin n. puoleksi vuodeksi edustuskiekon
osalta.

Hotelli: miké on alueen majoitus palveluiden tilanne tdlld hetkellé? Hotelli ja hostelli
kapasiteetti on avainasemassa jos alueelle halutaan saada kunnolla ulkopuolista leiritys
toimintaa ja kilpailutapahtumia.

Vastaus: Asiasta on useampia neuvotteluja vireilld kiinnostuneiden operaattoreiden kanssa.
Maijoitustilat ratkaistaan koillisosassa sijaitsevalla AK-alueella, todennakoisin on
huoneistohotelliratkaisu.

Irtaimisto: jos olen oikein ymmartdnyt hippos yhtidé omistaa vain seinat ja management
yhtion vastuulle jaa irtaimiston hankinta ja yllapito. Jos mietitdan vaikkapa vain
voimistelusalia ja yleisurheiluhallia on erilaisten liikuntavélineiden hintalappu aika
huomattava. N&illa menestyville Jyvaskylalaislajeilla menestys on pitkalti perustunut edullisin
tilavuokriin ja laadukkaisiin valineisiin (joustopermanto vaikkapa esimerkkina
telinevoimistelusta). Kuinka huolehditaan siitd, etta irtaimisto on myds huippu-urheilun
vaatimukset tayttdva ja ettei hinta useiden miljoonien irtaimistohankinnoista tule vield 10%
tilavuokrakulujen paalle managementyhtion kautta tai ettd pahimmassa tapauksessa seurat
joutuvat itse ostamaan vélineensa.

Vastaus: Management-yhtion ei kannata hankkia halpoja ja huonoja varusteita, silld se
joutuu myods vastaamaan niiden huollosta ja uushankinnasta, mikali varusteet eivat kesta
kayttoa ja/tai vastaa tarpeita. Liilkunnan lupauksessa ja sopimuksissa lahdetaan siita, etta
tilat ja varusteet ovat kullekin lajille sopivia ja siihen tarkoitukseen rakennettuja ja
hankittuja. Jossain tapauksissa neuvotellaan seurojen kanssa siita, miten valineisto
omistetaan, varsinkin jos niita kdaytetdaan myos muualla kuin Hippoksen tiloissa.

Liikuntatilojen laajuus ja mitoitus: kuinka taataan, ettd tilat ovat riittdvdsti huipulle
tahtddvien urheilijoiden kdytossd? Esimerkiksi miesten telinevoimistelu tarvitsee
nykyisellaan kaytanndssa kokonaan monnarin telinesalin kdayttovuorot, mika onnistuu
nykyisin helposti kun kaupunki ja JyVo ovat sopineet jarjestelysta, jolla JyVo vuokraa tilat
kokonaisuudessaan kaupungilta. Uudella Hippoksella on suuri riski sille, etta muut lajit
pyrkivat yha enenevassa maarin voimistelutaloon (mikali se ylipaataan on edelleen
suunnitelmissa) ja telinevoimistelun olosuhteet heikkeneviat samalla kun kustannukset
paisuvat!

Vastaus: JyVo:n kanssa on neuvoteltu voimistelutalosta ja sen tiloista seka kaytosta.
Kaytannossa JyVo on edelleen voimistelutalon paakayttdja ja tulee varmasti myos
valvomaan, valmentamaan seka opastamaan huippu-urheilua etta normaalia
telinevoimistelua jatkossakin, sekd myds varaamaan ndiden osalta voimistelutaloa
kayttoonsa. Kaikkien seurojen osalta pyrkimys on kuitenkin muuttaa vuokraushinnoittelu
tuntipohjaiseksi siten, ettd mikdan liikuntatila ei olisi vuokrattu yksinoikeudella yhdelle
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seuralle. Myds monella muulla lajilla on halua ja tarvetta voimistelulle oheisharjoitteluna.
Hippoksen voimistelutilojen nykyisesta kasvava neliomaara tukee myds tata ajatusta.

Avoimia kysymyksid on niin paljon, ettd epdilen voiko valtuusto alle kuukauden pdidistéi
tehdd vield pddtoksid. Paluu neuvotteluihin OP-konsortion kanssa voisi hyvinkin olla vield
kaupungin edun mukaista?

Vastaus: Aikataulu on tiukka, hankkeen eteneminen tasta vaiheesta eteenpdin edellyttaa
valtuuston paatosta hankkeen kdynnistamisesta. Jos hankkeen viela kehittyessa valtuuston
padttamat asiat muuttuvat, tuodaan kyseinen asia uudelleen valtuuston kasittelyyn.
Kaupunginhallitus hyvaksyy lopulliset sopimukset.

Onko siis niin, ettd Jyvéskyldn kaupunki tulee olemaan perustettavan kommandiittiyhtién
ddneton yhtiémies (riski rajoittuu kaupungin sijoittamaan pddomaan)? Ja kaikki yksityiset
sijoittajat tulevat olemaan vastuunalaisia yhtiomiehid?

Vastaus: Kommandiittiyhtion danettomia yhtiomiehia tulevat olemaan kaikki sijoittajat. Siten
kaupunki, Lehto, Fennia ja muut mahdolliset sijoittajat ovat ddnettomia yhtiomiehia ja
antavat sijoitussitoumukset. Kaupungin sijoitussitoumus on 34 M€. Rahat kutsutaan sovitulla
aikataululla hankkeen etenemisen tahdissa eika niita makseta kerralla.
Kommandiittiyhtiomalli vaatii vastuunalaisen, hallinnollisen yhtiomiehen. Vastuunalainen
yhtiomies on Hippos GP Oy, jonka omistaja on Fennia Varainhoito Oy ja mahdollisesti muut
yksityiset sijoittajat. Paatoksenteko tapahtuu kuitenkin danettdomien yhtiomiesten
kokouksessa.

Jos ollaan perustamassa KY, niin mikd on Jyvéiskylédn Hippoksen Kehitys Oy:n rooli?

Vastaus: Jyvaskylan Hippoksen Kehitys Oy:lla ei ole roolia kommandiittiyhtiossa.

Miten turvataan liikuntatoimen henkiloston asema?

Vastaus: Liikuntatoimen henkilostén maaraa sopeutetaan muuttuneeseen toimintaan
luonnollisella elakepoistumalla, joka on erityisen suuri lahivuosina.

Miten estetdidin valtionapujen takaisinperintd jos Hipposhallin KIHU:n tilat puretaan?

Vastaus: Kihun saamat valtionavustukset 0,5 M€ voidaan neuvotella kohdistuvaksi vastaaviin
tiloihin Hippoksen alueelle.

Miten Hippoksella toimivien Likesin, KIHU:n ja Jyvéskylédn urheiluakatemian
vuokrasubventiot kaupungilta turvataan tasapuolisesti?

Vastaus: Likesin, Kihun ja Jyvaskylan urheiluakatemian tukeminen on kaupungin nykyista
avustustoimintaa ja on Hippoksesta erillinen prosessi.



39.

45.

46.

47.

Ketkd ovat vastuullisia Jééhalli Oy:n tappioihin ja miten turvataan, ettd jatkossa
vastaavaa ei kaadu kaupungin veronmaksajille? Oliko kyseessé JYP:n toiminnan
tukeminen? Minkédilaisilla sopimusjérjestelyilld jdéhalliyhtion muut osakkaat ostetaan siitd
ulos nyt kun osakassopimus on rauennut? Miksi valtuustolle ei kerrottu, ettd
osakassopimuksen voimassaolo lakkasi vuoden vaihteessa ja silti on vedottu ko.
sopimukseen?

Vastaus: Valtuusto paatti jaahalliyhtion perustamisesta 2008. Samalla hyvaksyttiin
rahoitusmalli, jolla ratkaistiin kaupungin omistaman jaahallin peruskorjaus- ja
modernisointitarpeet. Kyseessa ei ollut JYPin toiminnan tukeminen. Kaupunki toimii nyt
tuolloin sovitun ja silloisen liikuntalautakunnan hyvaksyman toimintamallin mukaisesti.

Kaupunki ostaa Jyvaskylan Jaahalli Oy:n osakkeet Jykia Oylta, JYP Jyvaskyla Oy:ltd yhteensa
1,1 M£ :lla (0,6+0,5M<€) Jaahalli Oy:n osakassopimuksen periaatteiden mukaisesti. Koska
osakassopimus on rauennut, kiinteiston ostamisesta laaditaan oma sopimus. Vaikka jadhallin
osakassopimus ei ole enda voimassa, kaupunki on edelleenkin luotettava sopimuskumppani.

Onko jddhalliyhtién toimitusjohtajan ja muiden hipposhalliyhtién suunnitelmiin
osallistuvien yhteydet kiinteistéalan yrityksiin esim. Colliers international ym tutkittu?

Vastaus: Jyvaskylan Jaahalliyhtion toimitusjohtaja ei ole jaavi suhteessa kiinteistdalan
yrityksiin. Jddhalliyhtio ostaa toimitusjohtajan vastuulla palveluja monilta muilta
kiinteistdalan yrityksilta esimerkiksi Siivous Total Palvelut Oy:Ita, Jatehuolto L&T:It3,
Kiinteistonhoito Liikuntapalvelukeskukselta jne. Tarvittavat korjaustyot, kuten viimeksi
valaistusurakka, kilpailutetaan. Colliers ei ole jadhalliyhtion palvelutuottaja tai
yhteistyokumppani.

Miten aiotaan hoitaa tasapuolinen velkaseurojen saatavien perintd ja Jyvdskyldn
liikkuntaeldmdin tasavertainen kehittimien?

Vastaus: Hippoksen uusi malli mahdollistaa avoimesti ja lapinakyvasti seurojen tasapuolisen
tukemisen vanhaan toimintatapaan verrattuna. Kunkin velkaseuran kanssa on istuttu
neuvottelupdytaan ja tehty uskottava takaisinmaksusuunnitelma. Tavoitteena on, ettei ns.
velkaseuroja paase enaa syntymaan. Esim. Hippoksella tama estetdan silla, etta
maksurasteihin puututaan nopeasti ja seurat eivat saa varata uusia vuoroja ennen kuin
vanhat on maksettu.

Miksi Hippoksen nykyiset rakennukset puretaan? Eiké selvittdisi niiden peruskorjauksella?
Jaahallin peruskorjaus valmistui 9 vuotta sitten ja KIHU:n Hipposhallin laajennus vuonna
2012, kuten sen rakennekorjauksetkin. Onko Monitoimitalon, Jéddhallin ja Hipposhallin
purkaminen tarpeellista?

Vastaus: Hippoksen rakennusten kunnosta on tehty useita tutkimuksia ja selvityksia,
korjausaste ldhentelee 70-80%. Peruskorjaus vain lykkaisi vanhojen rakennusten
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elinkaariongelmaa hieman eteenpain ja vaatisi merkittavat kustannukset, arviolta 25-30 M€.
Uudet tilat ja uudet toimintamallit tuovat mukanaan uusia mahdollisuuksia jyvaskylaldisille
liikkujille, seka huippu-urheiluun etta harrastajille. Erilaisia tapahtumia voidaan jarjestaa
nykyistd enemman ja tarjota myos seuroille paremmat olosuhteet ja mahdollisuudet
kehittaa omia ottelutapahtumiaan.

Uusissa rakennuksissa my0os rakenneratkaisut ja energiatehokkuus seka kayttokustannukset
saadaan aivan toisenlaisiksi kuin nykyisissa rakennuksissa ja myds sisdilmaongelmat
pystytaan ratkaisemaan paremmin.

Liittyyko Hippos-hanke jotenkin JYP:n taloudellisen tilanteen tukemiseen?

Vastaus: Hippos-hanke ei liity JYP:n taloudellisen tilanteen korjaamisen tai heikentamiseen.

Onko maaperditutkimuksia selvitetty?

Vastaus: Maaperatutkimukset ja pohjavesiselvitykset on tehty ja toimitettu
investorikumppaneille.

Onko seuroihin kuulumattomalle peruskuntalaiselle tilaa ja mahdollisuutta pddstd esim.
kuntosalille?

Vastaus: On, tiloissa jarjestaan myos kaupallisia liikuntapalveluja seka tuettuja ns.
"hontsavuoroja”. Ryhmaliikuntatiloja ja kuntosaleja tulee Hippokselle useampia, sekd myos
oheisharjoittelutilaksi eri lajitilojen ldhelle.

Mitd tapahtuu tydpaikoille ja osaamiselle, jos hanketta ei toteuteta?

Vastaus: Jyvaskyla panostaa siihen vahvuuteen, josta silla jo nyt on, lilkkunnan ja hyvinvoinnin
osaamiseen. Arviolta noin 1000 uutta tyopaikkaa syntyy Hippoksen ymparille. Liikunta- ja
hyvinvointi on nopeimmin kasvavia viennin aloja. Jos Hippoksella edetdaan peruskorjaamalla,
ei mahdollista toteuttaa esim. uusien tutkimus- ja toimistotilojen rakentamista.

Miten taataan, ettd rakennus kestdd aikaa, eikd uutta sisdilmaongelmaista tilaa tule?

Vastaus: Hanke toteutetaan terve talo-periaatteiden mukaan ja valvonta hankkeessa on
asianmukaista. Varainhoito Fennia on erittdin kokenut kiinteistosijoittaja, joka valvoo
toteutuksen laatua lukuisissa kohteissa.



